Stan na dzien sporzqgdzenia prospektu informacyjnego

19-08-2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY dla inwestycji deweloperskiej - Segment 2 11 etapu inwestycji pn.
Centrum Park budynek B oznaczonej jako segment B2

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
PRO-NORD 2 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA
NR KRS: 0000659791
Adres ul. $w. Wojciecha 4

78-100 Kotobrzeg

Numer NIP i REGON

NIP: 6711815314 REGON: 321514182

Numer telefonu

94 35 256 45 lub 669 606 087

Adres poczty elektronicznej

biuro@pro-bud.pl ; e.chylak@pro-bud.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.pro-bud.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

02 w Mielnie przy ul. Olimpijskiej 2

Data rozpoczecia

27-08-2018 r.



mailto:biuro@pro-bud.pl
mailto:e.chylak@pro-bud.pl
http://www.pro-bud.pl/

Data wydania decyzji 05-06-2020 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Platany bud. A i B w Kolobrzegu przy ul. ppor. E. Lopuskiego 29a, 29b i 29¢c
. 19-05-2017 r.

Data rozpoczecia

Data Wydania decyzji bud. A 11-07-2019 r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie bud. B 20-03-2020 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Centrum Park budynek A

Adres
Data rozpoczecia styczeh 2023 1.
Data wydania decyzji 29-04-2025 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Kolobrzeg ul. Boguslawa X; dzialki gruntu o nr.: 433/6 obreb 13,
i numer obrebu ewidencyjnego®

dzialka nr 433/6 - KW KO1L/00026970/3,
Nr ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)

, Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




i wplywajacych na warunki zycia®

Dzialki polozone sq w $Srodkowej czesci miasta Kolobrzeg, przy ul.
Bogustawa X w bezposrednim sgsiedztwie Parku Generala Jana
Henryka Dabrowskiego oraz w bliskiej odleglosci do centrum miasta.
Otoczenie przedmiotowej inwestycji: od wschodniej strony zabudowa
do 5 kondygnacji, od poludniowej strony teren zielony - Park
Generala Jana Henryka Dabrowskiego, od zachodu I etap inwestycji —
budynek 8 kondygnacyjny; od pélnocy zabudowa do 4 kondygnacji.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego - uchwala nr
XL11/559/14 z dnia 30.01.2014 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — 0znaczony symbolem
przeznaczenia 1IMW/U

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie mniej niz 0,6 i nie wiecej niz 6,5
Wqg projektu — 3,55

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wg MPZP nie mniejsza niz 30% i nie
wie¢ksza niz 70%
Wg projektu — 55,20%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wg MPZP nie wi¢eksza niz 22m,
dopuszcza si¢ dominanty wysokoSciowe
na powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 10% dzialki budowlanej i nie wiecej
niz 20% powierzchni zabudowy
budynku, o wysokosci zabudowy nie
wiekszej niz 26m.

W projektu Segment BI bedzie mial
wysokosé 21,92m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Wg MPZP nie mniejsza niz 10%
powierzchni dzialki budowlanej
Wg projektu 23,8% pow. dziatki

*w szczegollnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich

gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wg MPZP - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde 50 m powierzchni zabudowy
uzytkowej ustug,

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde 20 miejsc konsumpcyjnych w
gastronomii

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
0s6b niepelnosprawnych na kazde 800
m ushug.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W MPZP

-Teren objety niniejszym planem po-
lozony jest w obszarze zabudowy
srodmiejskiej.

- Teren objety niniejszym planem
znajduje si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, w Kktorej
obowiazuja zasady ujete w formie
nakazéw i zakazow zawarte w
przepisach odrebnych.

- Obszar objety niniejszym planem
znajduje si¢ w granicach terenu
gorniczego Kolobrzeg dla wod lecz-
niczych i borowin i obszaru gorni-
czego Kolobrzeg II dla wod leczni-
czych, w ktorym obowigzuja zasady
ujete w formie nakazéw i zakazow
zawarte w przepisach odrebnych.

Wg projektu - przedmiotowa inwesty-
cja nie jest wymieniona w Rozporzg-
dzeniu Rady Ministrow 7 dnia 9 listo-
pada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunko-
waniach.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Wg MPZP

- Obszar planu polozony jest w ca-
losci, w strefie E ochrony ekspozy-
cji, w ktérej ochronie podlega
struktura przestrzenna sylwety sta-
rego miasta.

- Na obszarze planu, przy ul. Ka-
miennej 3, znajduje sie¢, wpisana do
Gminnej Ewidencji Zabytkow,
neoklasycystyczna kamienica z
przelomu XIX i XX w. stanowiaca
zabytek chroniony ustaleniami pla-
nu. Ochronie podlega ksztalt fasady




kamienicy od strony ul. Kamiennej,
ksztalty otworéw okiennych, po-
dzialy stolarki okiennej, detale ar-
chitektoniczne - opaski okienne,
gzymsy.
Ustalone zostaly si¢ warunki ochrony
zabytku:

1) od strony ul. Kamiennej zakazuje
sie:
a) zmiany ksztaltu elewacji,

b) zmiany ksztaltéw otworow
okiennych i drzwiowych,

C) zmiany podzialéw stolarki
okiennej i drzwiowej,
d) wprowadzania nowych otwo-
réw okiennych i drzwiowych;
2) zakazuie si¢ likwidacji lub przesta-
niania istniejacych detali architek-
tonicznych - opasek okiennych i
gzymsow;
3) zakazuje si¢ nadbudowy zabytku;

4) rozbudowa lub dobudowa do
zabytku wzdluz pierzei ul. Ka-
miennej, w tym w miejscu ist-
niejacego przejazdu bramnego,
zgodnie z warunkami zawar-
tymi w § 24 pkt 2 lit. k;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe lub
dobudowe do zabytku w kie-
runku wnetrza terenu elemen-
tarnego zgodnie ~ z warun-
kami zawartymi w § 24 pkt 2;

6) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji
frontowej od strony zewnetrznej;

7) nakazuje sie stosowanie kolory-
styki elewacji nawiazujacej do ko-
lorystyki historycznej.

Dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku
wylacznie ze wzgledu na jego zly stan
techniczny udokumentowany zgodnie
z przepisami odrebnymi. W
przypadku rozbiérki zabytku, przy
nowej zabudowie, nakazuje si¢
odtworzenie elewacji frontowej
kamienicy.

Dzialki objete inwestycja nie sa wpisane
do rejestru zabytkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie

nie dotyczy

przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe Obsluga komunikacyjna terenu

zasady obstugi elementarnego z lezacej poza obszarem

w zakresie komunikacji

planu drogi publicznej kategorii
gminnej — ul. Bogustawa X i lezacej
poza obszarem planu drogi publicznej




kategorii wojewodzkiej — ul.
Kamiennej, przy czym zakazuje si¢
wjazdu na teren elementarny, a takze
wjazdu do budynkéw od strony terenu
elementarnego 2KDX

Warunki i szczegotowe
zasady obstlugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1) teren zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej - oznaczony symbolem
przeznaczenia IMW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej i obstugi komunika-
cji - oznaczony symbolem prze-
znaczenia IMW/U,KS;

3) teren obstugi komunikacji - 0zna-
czony symbolem przeznaczenia
KS;

4) teren zieleni parkowej - oznaczony
symbolem przeznaczenia ZP;

5) teren ciagu pieszego - oznaczony
symbolem przeznaczenia KDX.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie mniej niz 0,6 i nie wiecej niz 6,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie mniejsza niz 30% i nie wi¢ksza niz
70%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Nie wigksza niz 22m, dopuszcza si¢
dominanty wysoko$ciowe na
powierzchni zabudowy nie wi¢kszej niz
10% dzialki budowlanej i nie wigcej niz
20% powierzchni zabudowy budynku, o
wysokosci zabudowy nie wigkszej niz
26m.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nie mniejsza niz 10% powierzchni
dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- przy budowie, rozbudowie Ilub
nadbudowie budynkéw a takze
zZmianie sposobu uzytkowania
budynkéw lub ich cze$ci, nalezy
zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
parkingowych na dzialce budowlanej
na jej po- wierzchni lub/i w garazu,
w tym podziemnym, w liczonej dla
budowy, rozbudowy lub nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania,
ilo$ci:
a) nie mniej niz 1 miejsce par-
kingowe na kazdy lokal miesz-
kalny,

D) nie mniej niz 1 miejsce parkin-

> w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.




gowe na kazde 50 m?> po-
wierzchni uzytkowej ushug,

C) nie mniej niz 1 miejsce par-
kingowe na kazde 20 miejsc
konsumpcyjnych w gastrono-
mii,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkin-
gowe przeznaczone dla os6b
niepelnosprawnych na kazde
800 m? ustug.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

nie dotyczy




czynnej

nadziemna intensywnos¢ nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru w
promieniu 1 km od terenu inwestycji,
ilo§¢ realizowanych projektéw oraz
fakt, ze informacje te sa publiczne,
udostepniamy bezposredni link do
Biuletynu Informacji Publicznej
obowiazujacych planéw zagospodaro-
wania terenu:

https://bip.um.kolobrzeg.pl/m,30650,0bowigzujace.ht

ml.

W  przypadku watpliwo$ci, dodatkowe
informacje u Dewelopera

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na teren obszaru w
promieniu 1 km od terenu inwestycji,
ilo§¢ realizowanych projektow oraz
fakt, ze informacje te sa publiczne,
udostepniamy bezpoSredni link do
Systemu Informacji Przestrzennej ww.
zakresie:
https://mapy.qgis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gpmap=gp
3 PP

W  przypadku watpliwosci, dodatkowe
informacje u Dewelopera

decyzjach o Srodowiskowych |nie wystepuja
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach nie wystepuja
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach nie wystepuja

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

nie wystepuja

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Przebudowa z rozbudowa drogi
gminnej ul. Bogustawa X i Jerzego w
Kolobrzegu - znak sprawy
B.6740.00064.2024

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie wystepuja

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://bip.um.kolobrzeg.pl/m,30650,obowiązujace.html
https://bip.um.kolobrzeg.pl/m,30650,obowiązujace.html
https://mapy.gis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gpmap=gp3_PP
https://mapy.gis.kolobrzeg.pl/imapclient/?gpmap=gp3_PP

decyzja o zezwoleniu na nie wystepuja
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na nie wystepuja
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na nie wystepuja
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji |nie wystepuja
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowg jest )
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

ostateczna decyzja nr 00337/2022 (znak B.6740.00203.2022) z dnia 9
czerwca 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

. Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 .

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 20 czerwca 2022r.
Termin zakonczenia i wydania kluczy : Segment B2 — 15-01-2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Segment 2 budynku B ( Segment B2 ) w
ramach Il etap inwestycji pn. Centrum
Park, zgodnie z Koncepcja

Zagospodarowania Osiedla.

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstgp mi¢dzy
budynkami)

zalacznik w postaci planu sytuacyjnego.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona zostanie po jego

wybudowaniu na podstawie obmiaru w ramach inwentaryzacji

powykonawczej, a powyzszy pomiar zostanie dokonany przez

Dewelopera zgodnie z norma PN-1SO 9836:1997 tj.:

a) pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podlogi;

b) pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu calkowicie wykonczonym, a
wiec z tynkami i okladzinami;

c) wnek w $cianach o powierzchni powyzej jednego m” nie dolicza sie
do powierzchni mieszkania;

d) powierzchnie zewnetrzne, niezamkni¢te ze wszystkich stron, do-
stepne z danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) nie doli-
cza si¢ do powierzchni mieszkania, wykazujac oddzielnie nienakryte
(balkony, tarasy) i nakryte (loggie);

e) pomiaréw dokonuje sie z dokladnoscia do 0,01m®.

Zamierzony Sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Srodki wlasne i wyplaty Srodkow z
rachunkéw powierniczych

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach |nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
rachunek powierniczy* wierpiczy*

* Niepotrzebne skresli¢.

(OMRP)




Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana 0,45 proc. od wplaty na OMRP
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym za-
pewnia Srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez ING Bank Slaski
S.A. z siedziba w Katowicach na podstawie zawartej umowy z 03-07-
2025 pomiedzy ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach a Dewe-
loperem [data do uzupelnienia po zawarciu umowy z bankiem], Umo-
wy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego
dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez Nabywcéw
na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i
wyplaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny
numer nadany dla takiego Nabywcy. Dyspozycja wyplaty Srodkow
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwier-
dzeniu przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach zakoncze-
nia danego etapu realizacji Przedsi¢wziecia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsi¢wzigcia deweloper-
skiego. Wyplata $rodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji
Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwier-
dzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Wyplata Srodkéow
nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechani-
zmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez ING Bank Slq-
ski S.A. z siedziba w Katowicach, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu
kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta
kazdego z nabywcéw mozliwa jest wyplata do kwoty stanowiacej taki
procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie dewelo-
perskiej, jaki odpowiada lacznemu procentowemu udzialowi potwier-
dzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslo-
nemu w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozo-
stalych warunkach w tym regulaminie wskazanych. Srodki z ostatniego
etapu Przedsiewziecia Bank wyplaci po otrzymaniu wypisu aktu nota-
rialnego umowy przeniesienia praw wlasnosci. Srodki zgromadzone na
Rachunku nie sa oprocentowane. Koszty, oplaty i prowizje za prowa-
dzenie ORMP obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM REALIZACJI segmentu 2 budynku B
(segment B2)

ETAP | (20%):

- zakup gruntu,

- przygotowanie budowy i dokumentacji projektowej — projekt budowlany,
- uzyskanie pozwolenia na budowe,

- organizacja placu budowy i rozpoczecie robot budowlanych,

—roboty ziemne (wykop pod budynek)

- zakonczenie stanu zero,

rozpoczecie 2 kwietnia 2024 r. - realizacja 30 czerwiec 2025r.;

! Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




ETAP Il (15%):
- elementy konstrukcyjne do I pigtra ze stropem,
realizacja 30 wrzesnia 2025r.;

ETAP 111 (20 %)

- elementy konstrukcyjne pozostatych kondygnacji,
- §ciany ostonowe i wydzielajace do II pigtra,

- zakonczenie stanu surowego,

realizacja 31 grudzien 2025r;

ETAP IV (15 %)

- pokrycie dachu - 80%,

- $ciany ostonowe i wydzielajagce — zakonczenie,

- $ciany dziatowe — 80%,

- montaz stolarki okiennej - 50%,

- instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie) - 60 %,
- wykonane tynkow — 40 %,

- instalacje wod.-kan. (orurowanie ) — 60 %,

realizacja 30 czerwca 2026 r.;

ETAP V (20 %):

- pokrycie dachu 20%/100%,

- montaz stolarki okiennej - 50%100%,

- §ciany dziatowe — 20 %/100 %,

- instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie) - 40 %/100 %,
- wykonanie tynkéw — 70%/90 %,

- instalacje c.o. (orurowanie) — 90%

- elewacja — 60 %,

- warstwy posadzkowe — 90%,

- wykonczenie czesSci wspolnych — 40 %,
- montaz osprzetu instalacyjnego — 40 %,
realizacja 31 pazdziernik 2026 r.;

ETAP VI (10%):

- zakonczenie wyzej rozpisanych robot,

- sieci 1 przylacza,

- zagospodarowanie terenu w zakresie dziatki przynaleznej do Segmentu
B2,

- uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie,

realizacja 31 grudzien 2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny NIE
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Fund

uszu Gwarancyjnym

1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w naste-
pujacych przypadkach:

1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca nie spelni $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokoS$ci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigz-
nego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia sie
do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania Umowy Przeno-
szacej, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej
W odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w naste-
pujacych przypadkach:

2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach z wy-
jatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

¢) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, naru-
szajac tym samym art. 21 i art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgod-
ne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umo-
we, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze pro-
spektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy.

2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Nabywca zobowiazany bedzie wy-
znaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wy-
nikajacych z Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny uplyw be-
dzie uprawnial Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego
odstapienia Nabywca zachowa roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdéZnienia;

2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w
przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabyw-
ca ma prawo do odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w
przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma pra-
wo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowiazku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w przypadku okreslonym w art.12 ust. 1 Ustawy
oraz przekazania Nabywcy oS§wiadczenia banku o ktérym mowa w art.
10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy
czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w




przypadku nieusunigecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj.
jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

3. Ponadto, gdy Nabywca nie wprowadzi zmian powodujacych zmniej-
szenie lub zwi¢kszenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, a
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
wieksza lub mniejsza od powierzchni projektowanej, wowczas Dewe-
loper powiadomi o powyzszym Nabywce, za§ Nabywcy bedzie przystu-
giwalo prawo odstapienia od Umowy w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wplat w nominalnej
wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od dnia otrzymania przez De-
welopera oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy. W powyz-
szej sytuacji deweloper nie bedzie zobowiazany do zwrotu zadatku w
podwadjnej wysokosci.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
Umowa uwazana jest za niezawarta, Nabywca nie ponosi Zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

5. Prawo odstapienia od Umowy przyslugujace Nabywcy jest wyko-
nywane w drodze pisemnego oSwiadczenia z notarialnie poSwiadczo-
nymi podpisami dor¢czonego Deweloperowi zgodnie z postanowienia-
mi Umowy i dla swojej skutecznos$ci musi zawiera¢ dodatkowo zgode
na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasno$ci nieru-
chomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

6. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Deweloper
zwroci Nabywcey Srodki wplacone na poczet Ceny Sprzedazy nie-
zwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczeniu mu
oSwiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy.

7. Nie wydanie Lokalu Mieszkalnego Nabywcy w terminie okreslonym
w Umowie lub nie przeniesienie przez Dewelopera wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie ustalonym zgodnie z warunkami Umowy, na
skutek nieterminowej zapltaty Ceny Sprzedazy, nie uprawnia Nabywcy
do zZadania zaplaty kary umownej ani odstapienia od Umowy.

8. Prawo odstapienia od Umowy przyslugujace Deweloperowi jest
wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia dor¢czonego Nabywcy
zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku odstgpienia od
Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowiazany bedzie wyrazié zgo-
de na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci nie-
ruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego
o$wiadczenia z notarialnie po$wiadczonymi podpisami doreczonego
Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy o§wiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od Umowy.

9. W przypadkach, w ktérych Umowa deweloperska przewiduje
umowne prawo odstapienia , uprawniona Strona moze wykona¢é to
prawo, z zastrzezeniem terminéw wskazanych w Umowie. Uprawnie-
nia te wygasaja jednak z dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wla-
snosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowe;j czescei wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK ING Slaski S.A. w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.

825).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spenienia warunku gwarancji wobec Bank ING Slaski S.A. w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesigecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutlu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank ING Slaski S.A.  korzysta takze z nastepujacych  znakow  towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaC na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 1. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

laczna cena wraz z prawami zwigzanymi xxxxxxx,00 z}

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu XXXX M2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej xxxxxzl/m2

powigkszona o xxx000,00 za nabycie miejsca postojowego MP xxx
oraz xxxxx,00 zl za nabycie komorki lokatorskiej Kxx

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Segment B2— 30 czerwca 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Segment B2 - 8 kondygnacji nadziemnych
i 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

- konstrukcja
monolityczna,
- S$ciany Kkonstrukcyjne:

stropow:  Zelbetowa,

Zelbetowe i
murowane z cegly silikatowej,

Standard prac wykonczeniowych

w czgscl wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspolna nieruchomosci

- tynki gipsowe wykonywane na mokro,

- $ciany dzialowe: murowane z gazobetonu,
- elewacje: ocieplenie styropianem zgodnie
z obowiazujacymi normami (18- 22 cm)
tynk cienkowarstwowy, plytka klinkierowa;
fragmenty elewacji wykonane z pltyty HPL,-
- stolarka okienna: okna PCV wewnatrz w
kolorze bialym, pakiet trzyszybowy,

- klatka schodowa wylozona plytkami gres;
Sciany pokryte tynkiem dekoracyjnym,
zabudowy z plyty meblowej; sufity
wykonane z tynku gipsowego, miejscami
systemowy kasetonowy,

- balustrady klatki schodowej stalowe,

- kazdy segment posiada winde o napedzie
elektrycznym, - ogrzewanie miejskie,

- balkony, loggie i tarasy — balustrady
stalowe z  wypelnieniem ze szkla
bezpiecznego; posadzka wykonana z plytek
tarasowych  gresowych,  wentylowana,
montowanych na wspornikach (system bez

fugowy)




- wentylacja w mieszkaniach — hybrydowa,
- komérka lokatorska wygrodzona
przegrodami metalowymi, na poziomie
pi¢tra murowana

- miejsca postojowe na poziomie piwnicy i
parteru wydzielone liniami,

ponumerowane;

Liczba lokali w budynku Segment B2 — 45 mieszkan

Liczba miejsc garazowych - 23 szt. w hali garazowej na poziomie

i postojowych piwnicy (kondygnacja -1)
- 19szt. w hali garazowej na parterze
(kondygnacja 0)

Dostgpne media w budynku Instalacje: wodociagowa i  kanalizacja
sanitarna, centralnego  ogrzewania,

elektryczna i Swiattowodowa

Dostep do drogi publiczne;j bezposredni wjazd do budynku od ul.
Bogustawa X

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

x. kondygnacja (x. pietro)

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie¢ deweloper

Lokal o projektowanym numerze B2/xxobejmowal bedzie:
- pokéj z aneksem kuchennym i przedpokojem, pokoj oraz lazienke ........
o projektowanej powierzchni uzytkowej xxxx m2
-m2 pomieszczenie przynalezne — komorke lokatorska o projektowanym
numerze Kxx 0 projektowanej powierzchni uzytkowej xxxm2, usytuowana na
x. kondygnacji nadziemnej segmentu B2 — x. pietro.

Laczna projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu z pomieszczeniem
przynaleznym wynosi xxxx m2. -

Kazdoczesni  wlasciciele wyzZej opisanego lokalu mieszkalnego 0
projektowanym numerze B2/xx nabeda prawo do wylacznego korzystania
(umowa quoad usum) z miejsca postojowego 0 numerze MP xxxx 0
powierzchni uzytkowej ok. 12,50 m2, zlokalizowanego w hali garazowej w
piwnicy Segmencie B1 — kondygnacja -1.

Strony umowy ustalaja nastepujacy standard prac wykonczeniowych
dla przedmiotowego lokalu.
a) $ciany i Scianki wewnetrzne: tynk gipsowy wykonywany na mokro, malowanie
farba emulsyjna w kolorze bialym — jednokrotnie;

b) $ciany w lazience — tynk cementowy, przygotowane pod ulozenie glazurys;
c) sufity - tynk gipsowy, malowanie farba emulsyjna w kolorze bialym —
jednokrotnie;

d) podlogi:

- w pokojach i hallu — posadzka cementowa;
- w lazience i WC — posadzka cementowa;




- w kuchni — posadzka cementowa;

e) parapety wewnetrzne — konglomerat zywiczny tzw. ,,sztuczny kamien”;

f) drzwi wewnetrzne — brak;

g) drzwi wejsciowe - wzmocnione — antywlamaniowe;

h) instalacja wodna w zakresie wody zimnej i cieplej z sieci miejskiej z
indywidualnym opomiarowaniem, rozprowadzona rurami z tworzywa
sztucznego;

i) instalacja kanalizacyjna - do sieci miejskiej - rury PCV;

J) instalacje grzewcze - centralne ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej z
indywidualnym opomiarowaniem - rozprowadzone pod posadzka rurami z
tworzywa sztucznego, grzejniki z termozaworami, w lazience grzejniki
drabinkowe;

1) Instalacje elektryczne wg projektu.

Data wydania zaswiadczenia Segment B2 — 15 lutego 2027 r.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j do 30 czerwca 2027 r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Karta mieszkania
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Karta komorki lokatorskiej
Karta miejsca postojowego
6. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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